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都市危險及老舊建築物加速重建條例

已於106年5月10日經總統公佈實行

為因應潛在災害風險，加速都市計畫範圍內危險及老舊瀕危建築物之重建，改善居住環境，提升建築安全與國民生活品質。

◎高齡化社會對於無障礙居住環境需求增加

◎老舊建築易受地震作用而毀損或坍塌
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至107年7月底，澎湖縣實施

都市計畫地區共計6處：

市鎮計畫1處

鄉街計畫2處

特定區計畫3處
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為何要推動危老重建條例？

(澎湖500m2以上)



建築法 都市更新 危老

面積限制 X O X

獎勵容積 X O O

審議簡便 O X
O

行政審查時程約莫2個月

建築法、都更、危老的差異
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申請流程
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適用資格
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1. 都市計畫範圍內(住宅區及商業區)。

2. 非具歷史、文化、藝術及紀念價值之歷史建築物。

3. 屋齡30年以上的合法建築物。

4. 經主管機關依法通知限期拆除、逕予強制拆除或經評估有危險之虞應限期補強或是拆除者。



合法建物審查
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◎領得使用執照

◎未領得使用執照

1.建物所有權第一次登記謄本

2.合法建築物證明文件

3.房屋稅籍資料、門牌編釘證明、自來水費收據或電費收據。

4.其他證明文件



結構安全性能評估
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危險度評估分數(R) 說明

甲級 R ≦ 30分 暫無需補強或重建

乙級 30分 < R ≦ 45分

屋齡30年以上，且符合下列條件之一，

即可循重建條例規定辦理：

1.耐震能力未達一定標準，且改善不具效益者。

2.未設置昇降設備者。

未達乙級 R > 45分 瀕危，逕行重建



重建計畫
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1. 確認重建範圍，並取得100%土地及建築物所有權人同意。

2. 起造人擬具重建計畫申請報核。

3. 主管機關書面審查：核定重建計畫、建蔽率、容積獎勵值、確認保證金金額。

4. 簽訂協議書。



建築執照
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1. 申請建照執照及拆除執照

2. 拆除重建施工期間申請免徵地價稅

3. 繳納保證金

4. 竣工後申請使用執照



獎勵辦法

放寬建蔽率及高度管制

1. 1倍(路寬)：3.6倍➔現行方案

2. 1.5倍(路寬) + 6米

3. 1/2倍(路寬) * 5倍

4. 住宅區建蔽率有條件酌予放寬至80%，不受都市計畫

法定建蔽率之限制，惟不得超過原建蔽率。



合併建築基地或土地範圍
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補助辦法
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稅賦減免

重建期間：免徵地價稅

重建後2年：地價稅及房屋稅減半徵收

重建後未移轉所有權者：房屋稅減半徵收期間得再延長10年

各項福利

法令諮詢：提供相關法令、融資管道及工程技術等諮詢與協助。

弱勢保障：提供經濟弱勢者社會住宅或租金補貼。

費用補貼：補助結構安全性能評估費用與擬具重建計畫費用(55000元)。
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貸款保證

貸款
對象

經直轄市、縣(市)主管機關認定符合下列條件之一者，得提供重建工程必要融資貸款信
用保證，且重建前建築物用途應為住宅使用。

◎經直轄市、縣(市)主管機關提供輔導協助，評估其必要資金之取得有困難者。

◎以自然人為起造人，無營利事業機構協助取得必要資金，經各縣市主管機關認定者。

◎各縣市主管機關評估後應優先推動地區。

額度
利率

每戶以新台幣300萬元為限，利率依各承資金融機構規定辦理。

信保
條件

信用保證成數9成，保證手續年費率固定0.3%，由借款人負擔。

期限 最長不得超過5年。
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洽詢服務

危老AB工作站

A站設置地點：杰新實業股份有限公司(澎湖辦事處)

地址：馬公市文康街40號

連絡人：趙柏澄

連絡電話：（06）927-0738

B站設置地點：金門代書事務所

馬公市三多路136號

連絡人：蕭越

連絡電話：（06）927-5550

澎湖縣政府建設處建管科

地址：澎湖縣馬公市治平路32號

連絡人：陳佳君
連絡電話：（06）927-4400 #505

澎湖危老輔導團-杰新實業股份有限公司

地址：台北市信義區東興路43號7樓

連絡人：簡郁儒
連絡電話：（02）8768-2768 #258
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Q&A時間
感謝聆聽簡報
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